N\ MERGOL MOSTRA - document demonstrativ

[ DOSARUL PROIECTULUI ]

Cat costa casa ta —
o estimare orientativa, de discutat cu
constructorii

Estimare orientativa, pe intervale, din preturi estimate de echipa Mergol (august
2026), inca nevalidate de un specialist — cu ipotezele scrise negru pe alb, ca
ofertele pe care le vei primi sa fie comparabile intre ele.

Versiune de test - Preturile sunt orientative, estimate de echipa Mergol
din ghiduri publice si din piata (august 2026), si inca nevalidate de un
specialist.

orientativ - cu TVA

Casa ~113 m2 construiti (90 m?

utili) /\
Tipul parter (un singur nivel) D D

Structura caramida
Nivelul de calitate Standard
Judetul Cluj
i aici: codul QR E
Elemente estimate 6 ! citre estimarea :
i ta online i
Documentul emis la 07.09.2026 i
Preturi orientative din 24.08.2026 mergol.com/configurator
Curs valutar BNR 07.09.2026 - 1 EUR =
5,2508 RON

Acesta este un document MOSTRA. Configuratia este fictiva, de demonstratie — nu a fost emisa pentru un client.
Cifrele sunt calculate de motorul real mergol la data de mai sus si au caracter orientativ: nu sunt o oferta si nu
inlocuiesc un deviz intocmit pe proiectul tau.
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M\ MERGOL Dosarul proiectului - MOSTRA

1 - Suma, cinstit: un interval, nu o iluzie de precizie

TOTAL ESTIMAT - RON - CU TVA

685.948 - 873.078 RON

valoare punctuala: 779.513 RON - =~ 130.637 - 166.275 EUR

*

685.948 873.078

= 6.898 RON pe m? construit

Intervalul vine din marja = pe fiecare categorie de lucrari — exact incertitudinea reald a pietei, nu o precizie inventata.

Valoarea punctuala este mijlocul cinstit al calculului, nu o promisiune.

Banii, pe etapele pe care le stie toata piata

Bani cheltuiti, cumulat: la rosu ~294.356 - la gri ~562.080 - la cheie ~691.309 RON.

® La rosu - fundatie, structurs, zidarie, acoperis 262.049 - 326.664 RON
® La gri - anvelopare, tamplarie, instalatji 236.450 - 298.998 RON
@ La cheie —finisaje complete 109.845 - 148.614 RON
® Proiectare, taxe si exterior 77.604 - 98.803 RON

Pentru discutia cu banca: creditele de constructie se elibereaza pe stadii. Cifrele cumulate de mai sus spun
exact cat trebuie sa fie disponibil pana la fiecare prag — iar diferenta dintre ,la cheie” si total este partea de
proiectare, taxe si curte, care se plateste in mare parte fnaintea primului stadiu.
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M\ MERGOL

Dosarul proiectului - MOSTRA

2 - Desfasurarea pe categorii de lucrari

CATEGORIA

INTERVAL ESTIMAT (CU TVA)

Proiectare, avize si taxe
Organizare de santier si teren
Fundatie

Structura de rezistenta
Zidarie si compartimentari
Acoperis

Termoizolatie si anvelopare
Tamplarie exterioara

Instalatii electrice

Instalatii sanitare, incalzire si climatizare
Finisaje

Amenajari exterioare

47.362 - 57.887 RON

16.154 -19.743 RON

69.497 - 88.450 RON

77.538 - 94.768 RON

42.000-51.333 RON

56.861-72.369 RON

25.272-32.164 RON

38.381-46.910 RON

57.677 -73.407 RON

115.120 - 146.516 RON

109.845 - 148.614 RON

30.243 - 40.916 RON

Total

Ipotezele acestei estimari — ca ofertele sa fie comparabile

685.948 - 873.078 RON

Un constructor care citeste aceastd pagina coteaza aceeasi casd, nu una imaginata. Suprafata construita este derivata

transparent: 90 m2 utili x 1,25 (ziduri si termoizolatie) = 113 m?2.

e Casa completa, la cheie — 113 m?2 construiti; pret generic, nivel Standard (fara model de furnizor

ales)

¢ Pachet confort: pompa de caldura + incalzire in pardoseala + VMC — 90 m? utili deserviti

e Panouri fotovoltaice — 5 kWp instalati
¢ Statie de incarcare auto (wallbox) — 1 bucata

¢ Terasa din beton, placata — 20 m?

e Gard de imprejmuire — 40 m|

Include, ca procent din valoarea lucrarilor: proiectare, avize si dirigentie de santier; taxa autorizatie si cote ISC. Judetul Cluj:

preturile sunt deocamdata la media nationala (coeficient 1,00).
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M\ MERGOL Dosarul proiectului - MOSTRA

3 - Aceeasi casa, la trei niveluri de calitate

Harta de negociere: daca bugetul strange, nivelul coboard — nu casa. Valorile sunt punctuale, pentru comparatie.

Economic Standard v Premium
= 601.535 RON = 779.513 RON = 1.054.392 RON
buget atent, solutii simple alegerea acestui dosar materiale si finisaje de top

4 . Onestitatea - partea pe care altii nu o tiparesc
Ce spune inginerul despre configuratia ta

Peste ~5 kWp sau cu statie de incarcare, bransamentul trifazat devine practic necesar — costul lui nu e inclus in

estimare.

Peste acest interval, constructorii prudenti isi rezerva inca 10-15 % pentru neprevazute — sume care apar la

orice santier.

Ce NU include estimarea

e terenul si actele lui
e bransamentele la utilitati (ap3, curent, gaz, canal) — distanta pana la retea decide costul, de la mii la zeci de

mii de lei; cere oferte de la distribuitori
e |ucrari speciale de teren — ziduri de sprijin, sprijiniri, drenaje pe teren in pant3; le arata studiul geotehnic
¢ mobilierul, electrocasnicele si corpurile de iluminat
e amenajarea curtii, dincolo de elementele bifate

Fundarea reald depinde de studiul geotehnic al terenului tau.

Preturi orientative din 24.08.2026 - curs BNR din 07.09.2026 (1 EUR = 5,2508 RON). Péna la contractare preturile se mai
misca — deschide linkul estimarii din nou inainte de a semna.
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M\ MERGOL Dosarul proiectului - MOSTRA

5 . Anexa de lucru: cere trei oferte pe aceeasi casa

D3 fiecarui constructor paginile 2-4, apoi completeaza aici. O ofertd care nu se lasa despartita pe categorii iti spune

deja ceva.

CATEGORIA ESTIMAREA MERGOL OFERTA A OFERTA B OFERTA C
Proiectare, avize si taxe 47.362 -57.887
Organizare de santier si teren 16.154 -19.743
Fundatie 69.497 - 88.450
Structura de rezistenta 77.538-94.768
Zidarie si compartimentari 42.000 - 51.333
Acoperis 56.861-72.369
Termoizolatie si anvelopare 25.272-32.164
Tamplarie exterioara 38.381-46.910
Instalatii electrice 57.677 - 73.407

Instalatii sanitare, incalzire, climatizare 115.120-146.516

Finisaje 109.845 - 148.614
Amenajari exterioare 30.243 -40.916
Total (cu TVA) 685.948 - 873.078

Inainte sa semnezi - 10 intrebiri de pus oricarui constructor

Imi dati devizul pe articole, cu cantitati si preturi unitare — nu doar un total ,totul inclus”?
Ce anume NU include oferta? (bransamente, organizare de santier, evacuarea molozului...)
Cat este avansul si de ce? Platile urmeaza stadii fizice de executie?

Termenul de executie e scris in contract, cu penalitati in ambele sensuri?

Ce garantie dati lucrarii, in scris, si cine remediaza in garantie?

Cine este dirigintele de santier? (fara el nu exista, de regulg, receptie)

Materialele principale sunt numite — marc3, clasa — sau doar ,de calitate”?

Cine obtine avizele si autorizatia, si cine plateste taxele lor?

Ce se intdmpla iarna? Lucrarile de beton au sezon — cum il planificati?

Primesc factura pentru fiecare plata? TVA-ul este inclus in oferta?

80000COO0B00O0O
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M\ MERGOL Dosarul proiectului - MOSTRA

6 - Drumul pana la mutare - calendarul pe care nimeni nu ti-I
spune

Termene orientative la nivel national; depind de primarie si de avizatori. O autorizatie pornita toamna toarna beton abia

n primavara urmatoare — betonul are sezon (aproximativ aprilie-octombrie fara suprataxe de iarna).

Certificat de Proiect + avize Autorizatia (DTAC) Constructia Receptie +
urbanism 2-4 luni 1-2 luni 8-14 luni intabulare
1-2 luni 1-2 luni

cap la cap, realist: ~14-23 de luni de la prima héartie la mutare

Cum folosesti acest dosar. Paginile 2-4 merg la banca si la constructori; pagina 5 raméane la tine si aduna
ofertele. Cand primesti oferte, redeschide estimarea online — daca preturile s-au miscat intre timp, pagina fti
spune exact cu cat si de ce.

MOSTRA. Document demonstrativ pe o configuratie fictiva. Dosarul real se emite pe configuratia ta, cu istoricul
planului tdu si comparatia variantelor tale.

Estimare orientativa, calculatd din preturi unitare estimate de echipa Mergol din ghiduri publice si din piata (august 2026), inca
nevalidate de un specialist, cu un interval + pe fiecare categorie de lucrari. Preturile afisate includ TVA acolo unde se aplica (taxele
administrative nu poartd TVA). Nu este o ofertd si nu inlocuieste un deviz intocmit pe proiectul tau. - Emis de mergol.com -
Operator: MEDIA CRUSHER SRL - contact: postmaster@mergol.com
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